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PROPRIETAIRES
DECLARATION D'OCCUPATION
DES BIENS IMMOBILIERS,
MODE D’EMPLO

Nouvelle obligation déclarative pour les propriétaires de biens immobiliers :

il faut ren-

seigner l'identité du ou des occupants sur le site Impots.gouv.fr. Tout savoir sur cette

nouvelle démarche en questions-réponses.

En plus de I'habituelle déclaration de revenus qui
concerne tous les contribuables de mi-avril a dé-
but juin, les propriétaires de biens immobiliers ont
une deuxieme démarche a effectuer cette année
aupres de l'administration fiscale. En effet, une
nouvelle obligation s'impose a eux : la déclaration
d'occupation et de loyer.

DECLARATION D'OCCUPATION, KEZAKO ?

Cette déclaration d’occupation et de loyer consiste
a signaler qui occupe au 1¢" janvier le ou les loge-
ments dont on est propriétaire, aupres de I'admi-
nistration fiscale. La démarche s'effectue en ligne
au travers du service « Gérer mes biens immobi-
liers » (GMBI), sur le site Internet Impots.gouv.fr. le
plus souvent, la démarche se limite a valider les in-
formations déja connues de la Direction générale
des finances publiques (DGFiP). Mais on peut aussi
étre amené a corriger ou a compléter les éléments
préremplis, si nécessaire (en cas de changement
de situation). S'ils le souhaitent, les propriétaires

bailleurs peuvent également renseigner le loyer
mensuel du ou des biens gqu'ils mettent en loca-
tion (voir Iarticle ci-dessous).

POURQUOI CETTE DECLARATION ?

Cette déclaration d'occupation vise a fiabiliser les
informations connues du fisc, afin que chacun soit
imposé correctement, en vue de I'établissement
des avis d'imposition de la taxe d'habitation sur
les résidences secondaires, de la taxe sur les lo-
gements vacants et de la taxe d’habitation sur les
logements vacants. Ces informations ont vocation
a étre utilisées par la DGFiP deés I'imposition au
titre de I'année 2023. La déclaration permet, entre
autres, d'établir clairement si un bien immobilier
constitue bien la résidence principale de l'occu-
pant, s'il est vacant et, si oui, depuis quand. Ce qui
permettra aux agents des finances publiques s'il y
a lieu de soumettre ou non le bien a la taxe sur les
logements vacants ou a la taxe d’habitation sur les
résidences secondaires.
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craintes sur l'approvisionnement énergétique en
Europe sous l'effet combiné d'un hiver clément
et d'efforts sur la consommation, contribuant a la
baisse des prix des énergies fossiles, ainsi que la
solidité du marché du travail, ont permis de ras-
surer les investisseurs. Le spectre de la récession
en Europe s'est éloigné, permettant au CAC 40 de
battre un nouveau record en séance au-dela du
seuil symbolique des 7.400 points, avec une pointe
a 7.401,15 points le 6 mars.

Outre-Atlantique, le consommateur a tenu bon,
permettant également aux Etats-Unis d'échapper,
jusqu’a présent, a la récession. Dans le méme
temps, la vive remontée des taux directeurs en-
gageée par la Fed (la banque centrale américaine)
en 2022 pour juguler la hausse des prix s'est bel
et bien traduite par un mouvement de désinfla-
tion, les prix décélérant globalement, mais aussi
hors énergie et alimentation (ce que I'on appelle
I'inflation « coeur »). « Les sources d'inquiétude de
2022 - I'inflation, la fermeture de la Chine et I'at-
titude des banques centrales - n‘ont pas vocation
a revenir cette année, estime Alexandre Baradez,
responsable de l'analyse marché chez |G France.
Le pic d'inflation a été atteint aux Etats-Unis et
dans plusieurs européens comme I'Espagne ou,
dans une moindre mesure, I'Allemagne, et le cycle
de hausse des taux est proche de sa fin ».

RISQUE DE RECESSION

Pour autant, les risques n‘ont pas disparu. La fail-
lite de SVB a mis en lumiere les fragilités du sys-
téme bancaire américain, des banques régionales
en particulier, qui sont soumises a des contraintes
réglementaires allégées par rapport aux géants du
secteur. « Le stress bancaire et le resserrement du
crédit sont de nature a créer un choc de défiance vis-
a-vis des entreprises et des consommateurs améri-
cains. Comme l'a dit Jerome Powell (président de la
Fed, NDLR) lui-méme, la crise bancaire a réalisé une
partie des objectifs de durcissement des conditions
financieres qui incombaient a la banque centrale.
Cela va freiner I'économie américaine dans les mois
qui viennent, augmentant la probabilité d'une réces-
sion aux Etats-Unis au troisiéme ou au quatriéme
trimestre. Ce risque ne peut pas non plus étre ex-
clu en Europe », décrypte l'analyste. Parallelement,
nombre d'économistes estiment désormais que les
taux directeurs des banques centrales devraient
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Face au retour des craintes de récession, les
marchés actions restent prudents

rester élevés pendant au moins plusieurs trimestres.

Durant cette phase de transition, entre matérialisa-
tion dans I'économie des effets du durcissement des
politiques monétaires d'un c6té, et désinflation de
I'autre, Alexandre Baradez considere que les marchés
actions n'offrent « pas beaucoup de place pour aller
plus haut, ni de raison pour retrouver les plus bas de
2022, dont nous resterons loin ». « Les multiples de
valorisation restent abordables pour un investisse-
ment a moyen terme, poursuit-il. Puisqu'on ne peut
exclure de nouvelles secousses boursiéres liées au
stress bancaire, aux résultats des entreprises ou a la
macroéconomie, ces périodes pourront étre mises a
profit pour acheter sur des creux ». Le responsable
de l'analyse marché d'IG France identifie par ailleurs
des opportunités du c6té des valeurs technologiques
et des small caps (petites capitalisations boursieres)
américaines pour des raisons de valorisation. Que
ce soit d'un point de vue sectoriel ou de style d'ac-
tions (valeurs de croissance vs valeurs décotées),
Alexandre Baradez estime qu'il n'y a « pas de theme
particulier a surjouer en ce moment ». B
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